CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

LUONG THU'C NAM TRUNG BO Poc 1dp- Tw do- Hanh phiic
Sé: 57 /BC-HPQT Ninh Thudn, ngay 23 thdang 10 nam 2024
BAO CAO

Vé viéc Thi hanh 4n phat mai tai san XN ché blen Irong thwe Kim Son va UBND
tinh Ninh Thuin c6 quyét dinh thu héi Khu dit Cira hang thwong mai Phi Quy

Kinh giri: Dai hoi dong c6 déng Cong ty CP Luong thuc Nam Trung Bo

Céin cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Céin cir Piéu 16 t6 chire va hoat déng cila Céng ty ¢6 phan hrong thuc Nam
Trung Bé hién hanh;
Trong qua trinh didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty, c6 phat

sinh mdt sO cong viéc anh hudng den hoat dong ctia Cong ty, Hoi ddng quan tri Céng
ty kinh bao céo dén Dai hoi dong ¢d dong Cong ty dugc biét nhur sau:

1. Dién bién viéc Thi hanh An phit mai tai sin cia Cong ty CP Luong
thuec Nam Trung Bo 1a XN ché bién Lwong thue Kim Son dé thue hién nghia vu

tra n¢ cho Ngan hang BIDV:

Tiép theo cong van sb 30/BC-HPQT ngay 05/04/2024 giri Pai hoi dong cb
déng thudng nién nam 2024 vé viéc Thi hanh 4n phdt mai tai san XN che bién Luong
thuc Kim Son, nay HDQT Céng ty kinh bdo céo c¢6 dong din bién tiép theo cuia su

viéc.

Ngay 10/04/2024, Chi cuc Thi hanh an thanh phé Phan Rang —~Thap Cham da
¢6 quyét dinh s& 54/QD-CCTHADS vé viéc uy thac Thi hanh an. N§i dung quyet
dinh uy thac cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang tiép
tuc thi hanh 4n ddi v6i Cong ty CP Luong thuc Nam Trung B6.

Ngay 11/04/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen Chau Thanh, tinh Tlen
Giang da co quyet dinh s§ 283/QP-CCTHADS vé viéc Thi hanh 4n theo yéu cau
trong d6 yéu cau Céng ty c6 nghia vu phai trd ng cho Ngan hang BIDV s tién
25.637.161.462 dong.

Ngay 23/05/2024, dai dign Chi cuc Thi hanh an, Ngan hang BIDV va Cong ty
CP Luong thuc Nam Trung Bo (goi tét 12 cac bén c6 lién quan) da tién hanh khao sat
quyén str dung dat va tién hanh ké bién tai san cran lién trén dét cta Ngum phai thi
hanh an. Cung ngay cac bén cling da lap Bién ban vé viéc thoa thuin yéu cau t6 chuic
thidm dinh gia trong qué trinh ké bién tai san thi hanh an. Céng ty CP Tham dinh gia
Thé Ky - Chi nhanh Thanh phd Hd Chi Minh 1a don vi dugc chi dinh thuc hién.

Ngay 12/06/2024, Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang da c6 quyét dinh s6 411/TB-CCTHADS vé viée cudng ché thi hanh an d6i voi
Cong ty CP Luong thyc Nam Trung B9 bang bién phap ké bién quyén st dung dat va
tai san gén lién véi dit.
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Ngay 20/06/2024, céc bén c6 lién quan da lap bién ban théng nhét chon Trung
Tam Dich vu Dau gi4 tai san thanh pho Ho Chi Minh. Dia chi: 19/5 Hoang Viét,
Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh pho HJ Chi Minh 1a don vi t§ chiic ban du gia tai
san sau khi c6 két qua tham dinh gia theo quy dinh.

Ngay 16/8/2024, Chi cuc Thi hanh 4dn dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang ¢6 théng bao sé 600/TB-CCTHADS v viée t6 chiic du gia tai san ctia Cong
ty CP Luong thuc Nam Trung B9, cu thé 1a quyén str dung dat thira sb 3323, 2740,
3431 clng t& ban dd s6 01, toa lac tai 4p Tay, x4 Kim Son, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang va tai san gan lién trén dat gdm: Cong trinh xay dung, may méc thiét bi
va cay trong. Téng gié tri tai san dwoc thim dinh 14 59.547.348.221 ddng; gia khoi
diém cia tai san ddu gia 1a 59.547.348.221 ddng; thoi gian dau gia tai san 1a ngay
12/9/2024 (néu c6 khach hang dang ky tham gia dau gid); tién dat trudc dé tham gia
d4u gia 1a 5.954.734.822 dong.

Tuy nhién, do khong c¢6 ngudi tham gia d4u gid tra gia nén ngay 11/9/2024 Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh da ra théng bao s6 711/TB-CCTHADS dé
théng bao cho Cdng ty va Ngan hang BIDV biét su viéc va yéu cau trong thoi han 10
ngay ké tir ngay nhan dugc Thng béo nay céc bén ¢o quyén thoa thuan vé mirc giam
gid tai san. Néu céc bén khong thda thuan hodc théa thuan khong dugc vé miic giam
gi thi Chép hanh vién s& quyét dinh giam 07% gia tai san dé tiép tuc ban diu gia.

Dén ngay 30/9/2024, cac bén c6 lién quan da té chiic hop va théng nhét cac
bén khong thoa thuan dugc mie giam gia nén sé can ci vao thdng bao sé 711/TB-
CCTHADS dé xur ly va tiép tuc hop dong ban dau gié tai san v6i Trung Tam Dich vu
PAu gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 01/10/2024, Chép hanh vién cta vu an di ra quyét dinh so 01/QD-
CCTHADS vé viéc giam gia tai san (1an 1), gia khoi diém cia tai san sau khi giam
gid 07% 1a: 55.379.033.846 dong.

Ngay 11/10/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh c¢6 Théong
b4o s6 05/TB-CCTHADS vé viéc ban dau gia tai san, mot s6 noi dung chinh nhu sau:

1. Gi4 khoi diém cua tai san ddu gid: 55.379.033.846 dong. Trong do:

+ Gia tri quyén sur dung dat: 41.336.583.270 déng

 + Gia tri cong trinh xdy dung trén dét: 10.595.621.363 dong (chua bao gbm
thué GTGT).

- Gia tri may moc, thiét bi: 3.375.693.513 dong (chua bao gom thué GTGT).

- Gi4 tri cdy trong: 71.135.700 ddng (chwa bao gdbm thué GTGT).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian: tir ngdy 07/10/2024 dén ngay 11/11/2024 (trong gid hanh chinh).

- Dia diém: Trung tdm Dich vu D4u gia tai san Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: Ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén ngay mé& cude
d4u gia lién tuc 02 ngay la ngay 07 va 08/11/2024.
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- Dia diém: tham khao hd so ddu gié tai Trung tdm Dich vu PAu gia tai san
Thanh phé H6 Chi Minh; xem tai san ddu gia tai noi toa lac (tai san do Chi cuc thi
hanh 4n dén sy huyén Chau Thanh quan ly huéng dan xem).

4. Tién mua hd so tham gia déu gia, tién dat trude:

- Tién mua hd so tham gia dau gia: 500.000 dong/hd so.

- Tién dit trude: 5.537.903.364 dong. Khach hang ndp vao tai khoan cua
Trung tdm Dich vu Pau gi4 tai sin Thanh phé H6 Chi Minh trong thoi han 3 ngay (tir
11/11/2024 @én 17 gio 00 ngay 13/11/2024).

5. Didu kién, cach thirc dang ky tham gia d4u gia: Theo quy dinh ctia Luit dau
gia tai san va quy dinh khéac cta phép luét c6 lién quan.

6. Thoi gian, dia diém déau gia tai san:

- Thoi gian: vao lac 14 gio 00 phut, ngay 14 thang 11 ndm 2024 (Néu c6 khach
hang dang ky tham gia du gid).

- Dia diém: tai Trung tim Dich vu D4u gia tai san Thanh phé H) Chi Minh.

7. Hinh thtrc ddu gia, phuong thirc dau gia:

- Hinh thirc d4u gia: PAu gié truc tiép bang 10 néi tai cude dau gia.

- Phuong thirc déu gia: Theo phuong thic tra gia 1én, s6 vong khong han ché.

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n c6
quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té,
hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chiic ban dau gia...

Hién Cong ty dang theo ddi dién bién viéc ban dau gia tai san, dé ra hu:(’)'ng XU
Iy tiép theo sau khi ban duoc tai san tra ng ngén hang va sir dung nguon tién con du
lai mét cach c6 hiéu qua nhat.

2. Bao cao qua trinh sir dung dit va viéc UBND tinh ‘Ninh Thuén co6 Quyét
dinh thu hdi Cira hang Thuong mai Phi Quy tai thi tran Phwéc Dan, huyén
Ninh Phuwée, tinh Ninh Thuin

Ngay 23/10/2007, Hoi ddng quan tri Cong ty c6 quyét dinh s6 03/Qb- HDQT
vé viéc ddu tu du 4n xay dung cong trinh Cira hang thuong mai Phu Quy, thi trén
Phudc Dan, huyén Ninh Phudec, tinh Ninh Thuén;

Ngay 18/3/2008, UBND tinh Ninh Thuan ¢6 Quyét dinh s6 63/QD-UBND vé
viéc cho Cong ty thué dit tai thi trin Phudc Dan, huyén Ninh Phudc, tinh th
Thusn dé xay du'ng Ctra hang thuong mai Phi Quy. Khu dat c6 dién tich 1.110,0 m?,
thudc thira dat sé 503, to ban dd dia chinh s6 19d thi trAn Phuéc Dan, huyén Nlnh
Phuéc, tinh Ninh Thuan; thoi han thué dit dén thang 18/3/2048; muc dich st dung 1a
dAt co s& san xuit, kinh doanh/thué dét tra tién thué dat hang nim;

Ngay 15/9/2021, Poan k1em tra So Tai nguyen va M6i truong tinh Ninh Thuéan
1ap Bién ban yéu cau Cong ty té chirc trién khai xdy dung Clra hang thu’(mg mai Phu
Quy;

Ngay 01/11/2021, Cong ty c6 Van ban dé& nghi S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Ninh Thuin xem xét gia han tién d6 Du an dau tu thém 24 thang;
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Ngay 31/12/2021, UBND tinh Ninh Thuan ¢6 Quyét dinh s6 911/QD-UBND
ddng y cho Céng ty gia han tién do str dung dat dé thuc hién du én Cira hang thuong
mai Phl Quy, thoi gian gia han 24 thang (dén ngay 31/12/2023);

Ngay 10/5/2023, Cong ty c6 Van ban s6 83/LTNTB giri UBND tinh, S& Tai
nguyén va Moi truong bdo cao vé tinh hinh trién khai du 4n Clra hang thuong mai
Pht Quy. Theo do6, Cong ty da néu nhimmg khé khan va d& nghi UBND tinh Ninh
Thuan va S¢ Tai nguyén va MOoi trudong xem xét tao diéu kién cho Céng ty duoc gia
han thoi gian dua dat vao st dung thém 02 nam;

Ngay 12/5/2023, S& Tai nguyén va Moi truong phdi hop vGi SO Ké hoach va
Pau tu, S& Xay dung, UBND huyén Ninh Phuéc va UBND thi trdn Phuée Dan kiém
tra viéc thuc hién Quyet dinh s6 911/QD-UBND ngay 31/12/2021. Theo do, cac So¢
nganh ghi nhdn madt so ndi dung két qua kiém tra nhu sau Ccmg ty van chua trién
khai ddu ti xdy dung Cira hang thuong mai Phit Quy dé dwa ddt vao sir dung”;

Ngay 28/12/2023, S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri phdi hop voi cac So,
nganh dé k1em tra vi¢c thue hién Quyét dinh s6 911/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua
UBND tinh vé viéc gia han tién d¢ str dung dét cho Coéng ty. Theo d6, Bién ban ghi
nhén hién trang Cong ty chua trién khai du an Ctra hang thuong mai Phu Quy. Cong
ty dang str dung nha kho, quiy ban luong thuc hién hitu;

Ngay 04/01/2024, S& Tai nguyén va MBoi truong tinh Ninh Thudn c6 Bién ban
lam viéc v6i Cong ty vé viée don dbc trién khai du an Cura hang thuong mai Phu
Quy. Theo d6, Cong ty da giai trinh ly do cham trién khai du 4n do dang tai co céu
Coéng ty nén phai tam dimg toan bd cac hoat dong dau tu;

Ngay 08/3/2024, Cong ty c6 Van ban s6 27/LTMN-PT gtri UBND tinh, S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuéan vé viée xin kéo dai thoi gian thuc hién xay
dung du 4n Ctra hang thuong mai Phu Quy, thi tran Phudc Dén, huyén Ninh Phudc,

tinh Ninh Thuan;

Ngay 12/4/2024, Van phong UBND tinh Ninh Thuan c6 Théng bao 56 96/TB-

VPUB thong bao vé Két lugn cuia Phé Chu tich UBND tinh L& Huyen nhu sau

.sau 13 ndm ké tir khi c6 quyet dinh cho thué dat, Cong ty vén khong trién khai dau

tu’ xdy dung dé dwa dat vao sir dung, hanh vi trén cia Cong ty vi pham diém i, khoan

1, Diéu 64 Ludt Pat dai ndm 2013... Giao So Tai nguyén va Moi truong cdn cir quy

dinh phép ludt va ¥ kién ciia cdc s, ngc‘mh, dia phwong tai cugc hop, tham mueu trinh
tw, thii tuc thu hoi ddt theo diing quy dinh...

Ngay 28/5/2024, Cong ty va S¢ Tai nguyén va Mai truong c6 bién ban lam
viéc dé trao dbi va tao sur dong thuan vé viée UBND tinh quyét dinh thu hdi khu dat.
Tai budi lam viéc, Cong ty dé xut gia han trién khai dau tu Du an dén hét nim 2024;

K& tir khi nhan duoc van ban vé viéc don déc trién khai dy an Cua hang
thuong mai Phu Quy, Ban Ianh dao Cong ty cling mong mudn tién hanh xay dung
ctra hang theo cam két véi UBND tinh Ninh Thuén tuy nhién do hoat dong san Xuat
kinh doanh cua cdng ty gdp nhiéu khé khan, thua Io lién tuc nhiéu nim llen dang
trong qua trinh tai co cau Cong ty, khong c6 ngudn vén dau tu nén chua thé trién khai
du an. Cong ty da c6 Van ban so 27/LTMN-DT gui UBND tinh, S¢ Tai nguyén va
Mobi trudong tinh Ninh Thuin cam két hoan thanh du 4n xdy dung ctra hang thuong
mai Phti Quy truéc nam 2024. Tuy nhién, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong khong quan
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tam gitp d& ma tiép tuc tham muu UBND tinh ra quyét dinh thu hdi du 4n cta hang
thuong mai Phu Quy;

Ngay 09/8/2024, Pai dién Cong ty c6 mat tai tru s UBND thi tran Phudc Dan,
huyén Ninh Phudc theo thu moi cua SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Ninh Thuén
dé nhén ban giao Quyet dinh sd 429/QD-UBND ngay 29/7/2024 cia Uy ban nhan
dan tinh v& viée thu hoi dét do vi pham phép luat dat dai va tham gla chimg kién viéc
td chtc ban giao 1.100m? dét tai thuc dia cho Trung tAm phat trién quy dat Ninh
Thuan dé quan ly theo quy dinh. Quyet dinh 429/QB-UBND ghi r& thu hoi dat ma
khong b01 thuodng tai san trén dal ddi voi dién tich 1.110m? dat thudc thira dat s6 503,
td ban dd dia chinh s 19d thi tra 4n Phuée Dan, huyén Ninh Phude, tinh Ninh Thuén
da cho Cong ty ¢o phén luong thuce Nam Trung Bo thué dé thuc hién du 4n Cira hang
thuong mai Phti Quy theo Quyét dinh s6 63/QD-UBND ngay 18/3/2008 cua Uy ban
nhan dan tinh. Theo ndi dung bién ban ban giao dit tai thuc dia, nha may xay lda Phu
Quy da ct, bo hoang hoa, chi con cac manh tudng bi dép pha do dang, trung tam phat
trién quy dat Tinh chi nhin ban giao dét theo hién trang chtr khéng c6 trach nhiém
bdo quan cédc cdng trinh hang muc trén; quay béan ctra hang Pht Quy voi dién tich
353,1m? (thudc hanh lang an toan giao théng Quédc 16 1A, nam ngoai dién tich dat
thué) dang duoc st dung sé van déng cong ty thio d&, néu khong chap hanh thi xur Iy
theo quy dinh cua phap ludt. Cong ty dang 1én phuong an xur ly tai san trén dat va cac
trang thiét bj cong cu dung cu con st dung duoc trong thoi gian sém nhat.

Qua su viée ké trén, Ban lanh dao Céng ty s€ ra soat muc dich st dung, co s¢
phap ly, vi€c cép nhét xac lap cdc tal san trén dat cla tat ca cac khu dat cia Céong ty.
Tlen hanh hoan thién céc thu tuc phap ly cla tit ca cic co sé nha dat cua Cong ty.
Tién hanh nghién ctu str dung dat ding muc dich, khai thac triét dé loi thé quyén su
dung d4t nham dem vé doanh thu loi nhuén cho don vi va tranh tinh trang bi chinh
quyén dia phuong thu hdi dét thué.

Haoi dong quan tri kinh bao cao Dai hoi déng cd déng Cong ty c phén Luong
thuc Nam Trung B6 duoc biét nhiing su viée bat thudng xay ra tai Cong ty trong thoi
gian gan day dé Cb déng cong ty nam rd tinh hinh. 72—

Trén trong ./. 7
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Tran Hoang Ngén







